КОРРЕКТИРОВКА ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА СЕЛА ЧЕСМА ЧЕСМЕНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

В градостроительной деятельности генеральный план сельского поселения является правовым актом планирования муниципального уровня.
В проекте рассмотрены основные предпосылки, пути обеспечения архитектурно-планировочными средствами устойчивого социально-экономического развития поселка.

Проект корректировки генерального плана подготовлен в соответствии с действующим законодательством. Состав и содержание проекта отвечают требованиям Градостроительного кодекса РФ, иных действующих законодательных актов и детализированы заданием на проектирование.

Проект корректировки генерального плана села Чесма учитывает ранее выполненные работы по градостроительному планированию территорий, находящихся в административных границах муниципального образования Чесменское сельское поселение. 

Расчетные сроки проекта:

· исходный год – 2007 г.

· I очередь – 2015 г.

· расчетный срок – 2025 г. (достижение численности населения 6800 человек).

ПЛАНИРОВОЧНАЯ И АРХИТЕКТУРНО-ПРОСТРАНСТВЕННАЯ 
СТРУКТУРА СЕЛА

Проектное решение

Проект корректировки генерального плана предусматривает:

· возможность развития селитебной территории села в северном и западном направлении, а также на месте бывшего животноводческого комплекса;

· реконструкцию существующей жилой застройки в центральной части села;

·  развитие социальной инфраструктуры;

· перенос дороги III  категории Черноречье-Чесма-Варна-Карталы-Бреды восточнее села;

· строительство нового участка объездной дороги III категории севернее территории села;

· создание развитой системы озеленения территории села, с устройством парка на берегу центрального пруда и благоустройством спортивно-рекреационной зоны на берегу западного пруда;

· развитие производственного сектора в юго-восточной части территории;

· предоставление территорий для развития малого и среднего бизнеса в северо-восточном направлении;

· транспортную и пешеходную связь всех жилых районов села между собой, с общественным центром  и с производственными зонами.

РАЗВИТИЕ ЖИЛЫХ ТЕРРИТОРИЙ

Проектное решение

Удовлетворение потребностей населения села в качественном жилье, в благоприятной среде обитания предусматривается за счет:

· освоения свободных от застройки площадок в границах селитебной территории;

· преобразования существующей застройки путем реконструкции и благоустройства жилых кварталов с целью повышения комфортных условий проживания;

· внедрения в жилищное строительство разных типов застройки (2-этажных блокированных домов с приквартирными земельными участками не менее 450м2; 2-4-квартирных усадебных жилых домов и 1-2-этажных  домов усадебного типа с площадью земельных участков 1200-1500 м2 на дом).

На основании вышеизложенного Генеральным планом планируется увеличение территорий малоэтажной застройки (на 84,75 га). Структура жилищного строительства: 20 % 2-этажных блокированных жилых домов и 80 % – усадебной застройки. 

Новое строительство намечается  на свободных территориях к северу, западу и югу от существующей жилой застройки поселка, а также на незастроенных участках в существующих кварталах.

В сохраняемой жилой застройке предусматривается упорядочение и благоустройство территории и модернизация жилья по мере необходимости.

Осуществление намеченных мероприятий приведет к увеличению территорий жилых кварталов изменению структуры жилищного фонда в сторону увеличения  комфортного жилья.      

РАЗВИТИЕ СОЦИАЛЬНОЙ  ИНФРАСТРУКТУРЫ

Проектное решение

Основные мероприятия по развитию социальной инфраструктуры

Образование: дальнейшее развитие, укрепление материально-технической базы, повышения доступности учреждений образования поселка предусматривается за счет строительства школы на 500 учащихся в центре села, а также новых детских дошкольных учреждений в районах размещения существующей и новой жилой застройки. 

Здравоохранение: дальнейшее развитие, укрепление материально-технической базы лечебно-профилактических учреждений поселка предусматривается за счет  капитального ремонта существующего учреждения здравоохранения; строительства офисов врача общей практики в общественных центрах  новой жилой застройки и существующих жилых кварталах с учетом радиуса пешеходной доступности, а также корпуса детской больницы на территории районной больницы.

Физическая культура, спорт: дальнейшее развитие материально-технической базы физкультуры и спорта предусматривается за счет строительства Ледового дворца на берегу центрального пруда, устройства благоустроенной спортивной зоны на берегу западного пруда (за проектной чертой поселка), спортивных школ и клубов, спортплощадок и т. д. вблизи жилья, исходя из радиуса пешеходной доступности, в т. ч. во вновь открываемых  дошкольных учреждениях.

Культура: развитие материально-технической базы учреждений культуры планируется за счет реконструкции существующего Дома культуры и строительства культурно-досугового центра в районе автовокзала, а также многофункциональных общественных центров в новых жилых районах.

Для дальнейшего развития коммерческо-деловой и обслуживающей сферы проектом предусматриваются следующие мероприятия:

· развитие сети предприятий торговли, общественного питания, бытового обслуживания – в центрах досуга населения;

· реконструкция существующего рынка за счет строительства современного рыночного комплекса;

· размещение магазинов, предприятий общественного питания и бытового обслуживания социально-гарантированного уровня вблизи жилья в радиусе пешеходной доступности, в особенности, в районах размещения нового жилищного строительства с доведением емкости этих учреждений до нормативных показателей;

· строительство торгово-гостиничного комплекса в общественном центре; 

· строительство современных офисных центров, объектов коммерческо-деловой сферы.

По предприятиям коммунального обслуживания: предусматриваются территории для размещения фабрики-прачечной и химчистки, торгово-гостиничного комплекса (с гостиницей на 40 мест).

Намечаемые Генпланом мероприятия по развитию социальной инфраструктуры будут способствовать существенному улучшению условий жизнедеятельности населения, увеличению коммерческой эффективности, пополнению бюджета поселка, тем самым – повышению качества жизни населения села.

РАЗВИТИЕ ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ  ТЕРРИТОРИЙ

Проектное решение

Генеральным планом предусматриваются:

· территории для размещения новых промышленных предприятий  (с учетом класса опасности) в юго-восточной части села;

· территория северо-восточной производственной зоны для размещения, при необходимости, предприятий по производству  потребительских товаров, предприятий малого бизнеса, предпринимательства, объектов коммунально-складского назначения;

· вынос за пределы села существующего животноводческого предприятия;

· обязательная организация санитарно-защитных зон предприятий и автодорог;

· перепрофилирование либо демонтаж производственных зданий, находящихся в жилой застройке, в случае невозможности организации вокруг них необходимых санитарно-защитных зон.

РАЗВИТИЕ  ТРАНСПОРТНОЙ  ИНФРАСТРУКТУРЫ

Проектное предложение

Целью генерального плана в области транспортной инфраструктуры является обеспечение транспортной и пешеходной доступности для населения всех социально-значимых объектов села, а также взаимосвязь всех функциональных зон населенного пункта и безопасность как водителей, таки пешеходов. Из этих соображений основной идеей генплана является перевод участка дороги III категории Черноречье-Чесма-Варна-Карталы-Бреды, попадающего в границы села, в категорию жилой улицы. Автодорогу III категории Черноречье-Чесма-Варна-Карталы-Бреды перенести восточнее села (с реконструкцией существующей дороги) со строительством нового участка севернее запроектированной территории села. Таким образом грузовой и транзитный транспорт максимально выводится с территории села. Проектом предусматривается устройство новых улиц  в западном районе (за дорогой), в северном и на месте бывшей фермы КРС. 

Улицы Ленина и Чапаева остаются главными. Также главной улицей предлагается сделать ул. Центральную. Сеть улиц организуется таким образом, чтобы обеспечить взаимосвязь всех районов села с общественным центром и между собой. В основном, новая структура улиц повторяет исторически сложившуюся (регулярную).

Проектом предусматривается укрупнение существующих кварталов с обязательным устройством твердого покрытия проезжей части всех улиц села.

Движение общественного транспорта предполагается по кольцу таким образом, чтобы обеспечить охват всех значимых объектов села и жилых массивов.

Автостоянки предусмотрены у общественных зданий и в жилых районах. 

Транспортная инфраструктура включает в себя также сеть автозаправочных станций и станций техобслуживания.

Индивидуальные гаражи для жителей секционной застройки предусмотрены в районе рынка и автовокзала (Новые Черемушки), возле существующих секционных домов в районе ул. Пушкина, а также на промышленной территории.

РАЗВИТИЕ ИНЖЕНЕРНОЙ  ИНФРАСТРУКТУРЫ  

ВОДОСНАБЖЕНИЕ
Проектное предложение

Для ликвидации дефицита в воде предлагается произвести разведку опоискованного Теетканского участка, сделать подсчет запасов по промышленным категориям и по результатам работ построить водозабор.

Необходимо предусмотреть строительство очистных сооружений бытовых и производственных стоков и расположить их за пределами ЗСО III пояса основного водозабора. 

ВОДООТВЕДЕНИЕ
Проектное предложение

На расчетный срок централизованной канализацией с отводом бытовых сточных вод на единые очистные сооружения оборудуются все производственные, общественные здания и жилые дома. На I очередь строительства и промежуточный срок централизованной канализацией оборудуются существующие и проектируемые двухэтажные жилые дома, одноэтажные жилые дома, расположенные рядом с канализационными сетями, общественные и производственные здания. Существующие неканализованные одноквартирные жилые дома оборудуются надворными уборными с водонепроницаемыми ямами. Бытовые стоки из выгребов и выгребных ям вывозятся автотранспортом на проектируемую при очистных сооружениях сливную станцию. Очистные сооружения предлагается расположить восточнее села за объездной дорогой (выезд на Тарутино).

ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ
Село оборудовано централизованным и децентрализованным теплоснабжением. Источниками децентрализованного теплоснабжения служат бытовые печи.

ГАЗОСНАБЖЕНИЕ
Газоснабжение села Чесма предусмотрено природным газом от газопровода высокого давления, подходящего к селу со  стороны Тарутино. Потребителями газа в жилой зоне являются бытовые газовые плиты и емкостные газовые водонагреватели АОГВ.

ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ
Источником электроснабжения является ТП 110/35/10, расположенная в селе Чесма.

ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ

Проектом предусматривается полный комплекс мероприятий по инженерной подготовке:

· на территориях, подверженных подтоплению, затоплению, заболоченности предусматривается строительство дренажной системы, системы дождевой канализации, осушительной системы, вертикальная планировка поверхности, озеленение;

· на территориях, нарушенных хоздеятельностью, – рекультивация территории путем вертикальной планировки, благоустройства, организации стока поверхностных вод  и использованием этих территорий под озеленение природоохранного и рекреационного назначения;

· по территории села в целом  – организация стока поверхностных вод со строительством дождевой канализации с очистными сооружениями;

· благоустройство реки Тееткан и безымянного ручья в пределах 50-метровой водоохранной зоны  (расчистка русла,  подсыпка заболоченных участков с посадкой древесно-кустарниковой растительности, укрепление берегов посевом трав);

· благоустройство и озеленение прибрежной 50-метровой водоохраной зоны существующих прудов;

· восстановление нарушенных территорий  – освоение территории для различных видов рекреации с минимально возможным объемом работ по организации рельефа, освобождением территории от мусора, строительством пешеходных дорожек, оборудованием их малыми архитектурными формами и озеленением территории.

ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ

Основным принципом планировочной организации населенного пункта является функциональное зонирование – зонирование проектируемой территории с учетом размещения различных зон и зоны специального и особого градостроительного регулирования. 

Функциональное зонирование территории села Чесма предусматривает упорядочение существующего зонирования в целях эффективного развития каждой зоны и улучшения условий проживания и жизнедеятельности населения.

С помощью функционального зонирования территории практически каждому из основных планировочных элементов села в природном пространстве и структуре застройки отведено свое закономерное место и обеспечена возможность дальнейшего развития.

Проектом предусматривается функциональное зонирование территории села Чесма на следующие виды зон:

· жилая;

· общественно-деловая;

· производственная;

· инженерной инфраструктуры;

· транспортной инфраструктуры;

· рекреационно-ландшафтная;

· особо охраняемых территорий;

· специального назначения;

· сельскохозяйственного использования;

· объектов обороны и безопасности.

Принципы функционального зонирования территории села  позволяют путем разработки нормативно-правовых документов обеспечить:

· условия формирования села в соответствии с перспективой его развития и увеличения его экономического потенциала;

· баланс общественных интересов и частных инициатив;

· регулирование процесса землепользования, согласование интересов всех уровней;

· рациональное использование природных, экономических, рекреационных ресурсов и возможностей транспортной и инженерной инфраструктур;

· сохранение и укрепление здоровья населения;

· сохранение природной среды.

ПЕРВООЧЕРЕДНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ 
ПО  РАЗВИТИЮ  ТЕРРИТОРИИ СЕЛА

Комплекс первоочередных мероприятий является основой для разработки конкретных целевых,  отраслевых, инвестиционных программ, формирования годовых и среднесрочных  планов в области градостроительства и социально-экономического развития села.

Комплекс первоочередных мероприятий включает нижеперечисленные мероприятия.

Жилищное строительство
Объем жилищного строительства – 16 тыс. м2  жилой площади на территории 42,45 га. 

Социальная инфраструктура
Достижение в жилых образованиях 100%-ной обеспеченности социально-гарантированными объектами образования, воспитания, здравоохранения и культурно-бытовой сферы, в том числе: строительство корпуса детской больницы, офиса врача общей практики на 20 посещений в смену, магазинов на 300 м2 торговой площади; школы на 500 учащихся, детских дошкольных учреждений на 220 мест; Ледового дворца; торгово-гостиничного комплекса.

Рекреационно-ландшафтная зона села

Озеленение главных и основных улица; строительство парка на берегах центрального пруда; организация прибрежных зон реки, ручья и водоемов.

Дорожное строительство

Строительство северного участка объездной дороги. Строительство ул. Кривенко, ул. Солнечной, ул. Школьной, ул. Мира, ул. Центральной; реконструкция ул. Волошина, ул.Северной и ул.  Антонникова.

Инженерная инфраструктура
Строительство канализационных напорных станций, станции полной очистки, водовода; строительство сооружений водопровода в северной части села. Реконструкция магистрального водовода, территории головных сооружений водопровода.

Инженерная подготовка территории

Рекультивация нарушенных участков селитебной территории; снос зданий и сооружений, попадающих в зону подтопления (по ул. Волошина); осушение и благоустройство подтопляемых территорий.

Санитарная очистка территории

Ликвидация всех несанкционированных свалок мусора; строительство скотомогильника с организацией санитарно-защитной зоны от него.


Предложения и замечания принимаются до 01.07.2009 г.  в письменной форме в отдел архитектуры и градостроительства Чесменского муниципального района по адресу: с.Чесма, ул.Волошина, 18, тел.2-11-71.                        

