Реализация национального проекта                                                                               «Доступное и комфортное жилье- гражданам России» по Чесменскому району

Получение в администрации муниципального образования физическими и юридическими лицами решений о выделении земельных участков для строительства жилья с 2005 года. Предоставление земельных участков с 01.10.2005 года.

1.Постановление собрания депутатов №52 от 27.10.2005 года «О порядке организации и проведения аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности Чесменского района, для строительства обьектов инфраструктуры поселения, для жилищного, индивидуального и малоэтажного строительства комплексного освоения в целях жилищного строительства»,

Порядок разработан на основании нормативных правовых актов:

- Гражданский кодекс РФ;

- Градостроительных кодекс РФ от 29.12.2004 года № 190-ФЗ

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 года № 136-ФЗ

- Федеральный закон «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ» от 29.12.2004 года № 191-ФЗ

- Федеральный закон «Об основах регулирования тарифов организаций коммунального комплекса» от 30.12.2004 года № 210-ФЗ.

2. Учет поступающих заявок на выделение земельных участков на строительство жилья ведется в журнале « Заявки». Время и дни приема  не регламентированы.

Случаев отказа в приеме заявлений  не наблюдалось.

3.Прием заявок и документов прекращается не ранее чем за пять дней до дня проведения аукциона.

Для участия в аукционе заявитель предоставляет следующие документы:

а) заявка на участие в аукционе по установленной форме с указанием реквизитов счета для возврата задатка

б) выписка из единого государственного реестра юридических лиц- для юридических лиц, выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей- для индивидуальных предпринимателей, копии документов, удостоверяющих личность,- для физических лиц;

4.При получении заявки гражданина или юридического лица о предоставлении в аренду земельного участка для индивидуального жилищного строительства, орган местного самоуправления в двухнедельный срок может принять решение: 

а) о проведении аукциона по предоставлению земельного участка

б) опубликовать сообщение о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка;

в) документы, подтверждающие внесение задатка.

5.Договор подлежит заключению (подписанию) в срок не позднее пяти дней со дня подписания протокола о результатах аукциона.

6.

	№ п\п
	Земельный участок
	Реквизиты заявителя
	Дата подачи заявления о предоставлении
	Дата выдачи решения
	Кому выделен земельный участок (Дата и номер )

	1
	с.Чесма

ул.Энтузиастов,18
	с.Чесма

ул.Антонникова,6
	22.11.2005
	16.12.2005
	Пашаева Г.Г.

	
	
	
	
	
	

	2
	с.Чесма

ул.Энтузиастов,8
	п.Новоеткульский

ул.Набережная,21-2
	14,02.2006
	30.03.2006
	Гапошкин С.Н.

	3
	с.Чесма

ул.Солнечная,1
	с.Чесма

ул.Лермонтова7А-2
	21.02.2006
	30.03.2006
	Пономарев А.Г.

	4.
	с.Чесма

ул.Солнечная,5
	с.Чесма

ул.Солнечная,10
	21.02.2006
	30.03.2006
	Кильметев С.А.

	5.
	с.Чесма

ул.Новая,19
	с.Чесма

ул.Южная,19
	21.02.2006
	13.04.2006
	Марусева С.И.

	6.
	п.Беловка

ул.Центральная,44
	п.Беловка

ул.Центральная,64
	16.02.2006
	13.04.2006
	Рыжкова С.Н.

	7
	п.Беловка

ул.Центральная,41а
	п.Беловка

ул.Центральная,41


	16.02.2006
	13.04.2006
	Шукшин А.В.

	8.
	с.Чесма

ул.Энтузиастов,20
	с.Чесма

ул.Гагарина,20-2
	20.04.2006
	22.06.2006
	Кучитаров Р.Г.

	9.
	с.Чесма

ул.Солнечная,9


	п.Тарасовка

ул.Школьная,11
	25.08.2006
	19.10.2006
	Креденцер А.П.

	10.
	с.Чесма

ул.Энтузиастов,4
	с.Чесма

ул.Лесная,33-1
	15.08.2006
	19.10.2006
	Кучитаров Р.Р.

	11.
	с.Чесма

ул.Солнечная,7
	с.Чесма

ул.Уральская,1
	25.08.2006
	19.10.2006
	Бобырь Д.С.

	12.
	с.Чесма

ул.Первомайская 2б кв.2
	с.Чесма

ул.Гагарина,16 кв1
	30.08.2006
	19.10.2006
	Рыбаков Д.С.

	13
	с.Чесма

ул.Первомайская 2б кв.1
	с.Чесма

ул.Аэродромная,9
	30.08.2006
	19.10.2006
	Рыбаков В.Н.

	14.
	п.Ольшанка

ул.Ленина,2
	п.Черноборский

ул.Советская,58


	17.08.2006
	19.10.2006
	Макеева Т.В.


7.Итого за период с 1 октября 2005 года по 2006 год было предоставлено  под жилищное строительство четырнадцать земельных участков .

8.Процедура формирования земельных участков, выставляемых на аукцион происходит в следующем порядке:

а) берется основа (кадастровый план) для межевания

б) Участок межуется готовится землеустроительное дело

в) Постановление на формирование земельного участка

г) Учет (на основании описания и постановления)

д) выписка из кадастрового плана

Источником финансирования мероприятий на подготовку земельных участков является местный бюджет.

9.Земельных участков федеральной собственности  на территории Чесменского муниципального образования , которое можно использовать под жилищное строительство не имеется.

10. Споров по разграничению прав на земельные участки находящихся на территории Чесменского муниципального образования не возникало.

11.Добровольных отчислений, взносов, дополнительных выплат, не производилось.

Получение согласований проектной документации и разрешений на строительство

1. Проектная документация на строительство объектов социального значения, а также инженерных коммуникаций проходит согласования в соответствии с «Градостроительным кодексом РФ» в течение 30 дней. Отдел архитектуры и градостроительства Управления инженерного обеспечения и строительства Чесменского муниципального района сроки согласования не нарушает. Плата за согласование проектов взымается только по представленным счетам. Отдел архитектуры и градостроительства Чесменского муниципального района плату за согласование не взымает.
2. Длина сетей инженерно- технического обеспечения для строительства жилья регламентируется техническими условиями, выданными инженерными службами и генеральным и дежурным планами поселений.

3. Наружные инженерные сети находятся в муниципальной собственности Чесменского муниципального образования за исключением электрических сетей, которые принадлежат ОАО  «Троицкие электрические сети». Внутренние инженерные сети принадлежат собственнику объекта.

4. Передача объектов инженерно обеспечения возведенных за счет застройка передается на баланс эксплуатирующих организаций согласно передаточного акта без компенсации стоимости объектов.

5. Дополнительных требований согласующих организацией, не предусмотренных документами нет.

6. В соответствии со ст. 51 «градостроительного кодекса РФ» при наличии всех соответствующих документов прилагаемых к заявлению на выдачу разрешения на строительство, разрешение на строительство выдается в течение семи дней после проверки прилагаемых документов.

Вопросы организации жилищного строительства.

1. В Чесменском муниципальном районе из 31 населенных пунктов генеральные планы имеются на 27, выполненные в разное время начиная с 1972 года. Отсутствуют генеральные планы на п.Ольшанка, п. Ковыльный, п. Бускульский, п. Порт-Артур. В настоящее время ОАО «Агропромпроект» выполняется корректировка генерального плана с.Чесма. Объявлен конкурс на выполнение схемы территориального планирования Чесменского муниципального района, в результате которого будут разрабатываться новые правила землепользования и застройки. На сегодняшний день действуют «Правила застройки р.ц. Чесма и населенных пунктов Чесменского муниципального района», утвержденные постановлением Чесменского района Совета депутатов № 19 от 03.04.2003 г.
2. Разрешения на строительство оформляются и выдаются в соответствии со ст. 51 «Градостроительного Кодекса РФ» в течение 7 дней. Журнал учета заявок и выдачи разрешений ведется в отделе архитектуры и градостроительства. На территории Чесменского муниципального района случаев не согласованного жилищного строительства не зарегистрировано.

3. В 2004 году введено в эксплуатацию 4076 кв.м. жилья за счет частных инвестиций. В 2005 году- 5093 кв.м. жилья, из них 1900 кв.м. 36-ти квартирный жилой дом с привлечением средств областного и муниципального бюджета и 372 кв.м. за счет средств областного бюджета и части инвестиций. В 2006 году- 5879 кв.м. жилья из них 2640 кв.м. с привлечением доли областного бюджета и частных инвестиций. Доля жилья социального использования составила 42,3 кв.м. на человека.
4. В период с 2005 по 2006 годы объекты инфраструктуры под жилищную застройку не вводились.

5. На все строящееся жилье в районе выданы разрешения на строительство.

6. Контроль соблюдения сроков строительства осуществляется по журналу регистрации и договорам аренды земельных участков на строительство жилья.

7. Период сдачи и ввода жилья, а также контроль за качеством строящегося жилья на территории Чесменского района ведется на основании ст. 53, 54, 55 «Градостроительного Кодекса РФ».

8. На 01.03.2007 год строительство жилья ведется в соответствии со строительными нормами и правилами и на  основании проектно-сметной документации, строительство не прекращалось.

9. Все жилые дома не введенные в эксплуатацию на территории Чесменского района находятся в процессе строительства.
10. В 2007 году планируется ввести 6200 кв.м. жилья, что составит 36,9 кв.м. жилья на душу населения; в 2008 году-6500 кв.м., 37,9 кв.м. на душу населения; в 2009 году-6800 кв.м., 37,2 кв.м. на душу населения; в 2010 году-7000 кв.м., 37,4 кв.м. на душу населения. Рост ввода жилья растет за счет увеличения количества многоквартирных жилых домов по программе «Переселение граждан из жилья непригодного для проживания».

11. Технический учет и регистрация жилищного фонда ведется в Чесменском филиале ОГУП «Центр технической инвентаризации».

12. С 2004 года до 2006 года ветхий и аварийный жилищный фонд в районе увеличился с 5390, 5 кв.м. до 8978, 5 кв.м., из них муниципального жилья в 2004 году составило 2411,4 кв.м., а в 2006 году-5316,5 кв.м., частное жилье составило в 2004 году 2979,1 кв.м., а в 2006 году-3662,0 кв.м., соответственно в 2004 году в ветхом жилье проживало 154 семьи или 338 граждан, а в 2006 году в ветхом жилье проживало 238 семей или 718 граждан. Снесено жилья непригодного для проживания на 01.01.2007 г. 698,85 кв.м., всего 18 жилых домов, на высвобожденных участках ведется строительство новых индивидуальных жилых домов. В 2007 году планируется снести 1200 кв.м. жилья непригодного для проживания и улучшить жилищные условия 36 семей. Решением собрания депутатов Чесменского муниципального района за № 94 от 12.07. 2006 года была принята «Районная целевая программа реализации национального проекта «Доступное и комфортное жилье- гражданам России» в Чесменском районе на 2006-2007 годы», в которой разработана подпрограмма «Переселение граждан из жилищного фонда, признанного непригодным для проживания», где объемы финансирования составят на 2007 год за счет областного бюджета 18,5 млн. рублей, местного бюджета и внебюджетных источников- 3,5 млн. рублей. До принятия данной программы в районе действовала районная целевая программа «Жилье» на 2002-2010 годы разработанная в 2002 году.
13. Строительство панельного и монолитного жилья в Чесменском районе не приемлемо в связи с удорожанием за счет перевозок строительных конструкций и спецтехники. В районе набирают обороты строительство жилых домов из кирпича и пеноблока, а индивидуальные жилые дома- из бруса и пеноблока. В 2005 году средняя стоимость 1 кв.м. жилья на  первичном рынке составила 19500 рублей, на вторичном  рынке-5700 рублей; в 2006 году- на первичном рынке-10200 рублей; на вторичном рынке-8450 рублей.
14. В связи с выделением с 2002 года безвозмездных субсидий на строительство и приобретение жилья гражданам сельской местности, а также привлечением молодежи на село в Чесменском районе возросли цены на жилье. В связи с этим администрация Чесменского муниципального района изыскивает  средства на проектирование и строительство жилья по договорам социального найма или долевого участия в строительстве.

15. На сегодняшний день в Чесменском районе строятся все предпосылки для увеличения многоквартирного жилищного строительства, однако индивидуальное жилищное строительство сегодня не набирает особых оборотов в связи с тем, что даже при государственной поддержке застройщик не в состоянии за короткие сроки (1,5-2 года с начала строительства) ввести дом в эксплуатацию.

Реализация на территории муниципального образования федеральной целевой программы «Доступное и комфортное жилье- гражданам России», а также местных целевых жилищных программ.

1. Решением собрания депутатов Чесменского муниципального района за № 94 от 22.07.2006 года была принята «Районная целевая программа реализации национального проекта «Доступное и комфортное жилье-гражданам России» в Чесменском районе на 2006-2007 годы». Договора и соглашения на реализацию проекта в 2006 год имеются с министерством строительства, инфраструктуры и дорожного хозяйства Челябинской области. Отчетность предоставляется согласно договоров.
2. Согласно договора № 245 от 15.09.2006 г. о финансировании мероприятий по предоставлению безвозмездных субсидий на приобретение (строительство) жилья в рамках реализации подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» областной целевой программы реализации национального проекта «Доступное и комфортное жилье-гражданам России» в Челябинской области на 2006-2007 годы из средств областного бюджета Чесменскому муниципальному району было выделено 648960 рублей; согласно дополнительного соглашения №1 к договору от 24.10.2006 г. № 48ф на эти же цели из средств федерального бюджета выделено 324480 рублей; из местного бюджета выделено 306730 рублей. В результате выданных свидетельств на приобретение жилья до сентября 2007 года смогут улучшить свои жилищные условия 8 молодых семей. В 2007 году планируется улучшить жилищные условия 10 молодых семей с выделением денежных средств из областного бюджета 1000,0 тыс. рублей, федерального бюджета 500,0 тыс. рублей, местного бюджета 500,0 тыс. рублей, привлеченные средства 3000,0 тыс. рублей. Согласно дополнительного соглашения № 2 от 07.12.2006 г. и договору от 13.07.2006 г. № 104-с о финансировании мероприятий по предоставлению безвозмездных субсидий на строительство (приобретение) жилья в рамках реализации подпрограммы «Обеспечение жильем работников бюджетных учреждений» областной целевой Программы реализации национального проекта «Доступное и комфортное жилье- гражданам России» в Челябинской области на 2006-2007 г.г. из средств областного бюджета выделено 699660 рублей; местного бюджета-349830 рублей, что позволит улучшить жилищные условия 8 семьям, работников бюджетных учреждений. В 2007 году планируется улучшить жилищные условия по данной подпрограмме 10 семей с выделением денежных средств из областного бюджета-1000,0 тыс. рублей; местного бюджета-500,0 тыс. рублей; привлеченные средства-3500,0 тыс. рублей. По подпрограмме «Строительство жилья предоставляемого по договорам социального найма» в 2006 году выделено на строительство 36-ти квартирного жилого дома в с.Чесма из средств областного бюджета 24,975 млн. рублей; местного бюджета-700,0 тыс. рублей, внебюджетных источников-46,5 млн. рублей. В 2007 году на реализацию этой подпрограммы планируется из средств областного бюджета 18,5 млн. рублей, местного бюджета-400,0 тыс. рублей. По подпрограмме «Обеспечение земельных участков объектами коммунальной инфраструктуры» в 2006 году выделено из средств областного бюджета на строительство электрических сетей по ул. Новая в с.Чесма 900,0 тыс. рублей; местного бюджета 100,0 тыс. рублей; на разработку корректировки генерального плана с. Чесма из средств областного бюджета 500,0 тыс. рублей, местного бюджета-200,0 тыс. рублей. Планируется в 2007 году на реализацию этой программы из средств областного бюджета 600,0 тыс. рублей на строительство электрических сетей по ул. Новая в с.Чесма; на корректировку генерального с.Чесма из средств областного бюджета 1000,0 тыс. рублей; на разработку схемы территориального планирования Чесменского района из средств областного бюджета 4000,0 рублей; из средств местного бюджета 350,0 тыс. рублей.
3. С 2004 по 2006 годы в Чесменском районе улучшили свои жилищные условия 129 семей, при вводе в эксплуатацию нового жилья. С 2007 по 2010 годы планируется по этой же схеме улучшить жилищные условия 240 семей. При государственной поддержке за период с 2004 по 2006 год приобрели жилье  семей. Планируется улучшить жилищные условия по этой же схеме с 2007 по 2010 годы еще семей. На 01.01.2006 г. в жилищных комиссиях сельских поселений Чесменского муниципального района состояло на учете на улучшение жилищных условий 284 человека из них только 20 % смогли бы приобрести жилье, соответствующее стандартам обеспечения жильем с помощью собственных и заемных средств.

4. Учет граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий до 2005 года велся жилищной комиссией при администрации района.

	На 01.01.
	Семей
	человек

	2004 г.
	87
	170

	2005 г.
	168
	500

	2006 г.
	284
	850

	2007 г.
	206
	624


5. Порядок признания молодых семей нуждающихся в улучшении жилищных условий установлены Районной целевой программой реализации национального проекта «Доступное и комфортное жилье- гражданам России на 2006 -2007 г.г.». «Порядок предоставления субсидии молодым семьям» утвержден постановлением Главы Чесменского муниципального образования № 237 от 12.07.2006 г. Источниками финансирования и результаты реализации подпрограммы в 2006, 2007 годах описаны выше.
6. В результате реализации федеральной целевой программы «Жилище» (I этап за 2004-2005 годы) в связи с отсутствием финансирования из областного, федерального и местного  бюджетов не работали подпрограммы «Государственные жилищные сертификаты», «Обеспечение жильем участников ликвидации последствий радиационных аварий и катастроф», «Обеспечение жильем беженцев и вынужденных переселенцев в РФ», «Переселение граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда». По  подпрограмме «Обеспечение жильем молодых семей» в 2004-2005 годах улучшили свои жилищные условия семей с выделением

	год
	Кол-во семей
	Кол-во человек
	Кол-во квартир
	Общ. Площадь кв.м.
	Областной бюджет тыс. рублей
	Местный бюджет тыс.рублей
	Другие источники тыс. рублей

	2005
	35
	97
	35
	2505,4
	1879,5
	939,0
	13835


7. Списки граждан, имеющих право на получение субсидий из федерального бюджета в 2007 году подаются в соответствии с запрашиваемыми сроками в соответствующие инстанции.
8. Лимиты о финансировании подпрограммы «Выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем категорий граждан, установленных федеральным законодательством» на 2007 год до Чесменского района не доведены.

9. Средства по данной подпрограмме в 2006 году Чесменскому району не выделялись.
10. Средства ветеранам и инвалидам на улучшение жилищных условий в 2006 году Чесменскому району не выделялись.

11. Лимиты финансирования субвенций для обеспечения жильем ветеранов и инвалидов в 2007 году не выделялись.

12. В  2005-2006 годах средства из местного бюджета на реализацию целевых программ по предоставлению жилья социального защищаемых категориям граждан не выделялись.

13. Общее количество граждан, улучшивших жилищные условия по программе «Жилище».

	год
	Кол-во семей
	Кол-во граждан
	Кол-во квартир
	Общ. Площадь кв.м.
	Федеральный бюджет, тыс. руб.
	Областной бюджет, тыс. руб.
	Местный бюджет, тыс. руб.

	2004
	40
	120
	40
	2680
	0,0
	2546,3
	0,0

	2005
	74
	220
	74
	4958
	0,0
	7424,3
	939,0

	2006 национальный проект
	16
	47
	16
	864
	324,48
	1348,62
	656,56

	ИТОГО:
	130
	387
	130
	8502
	324,48
	11319,22
	1595,56


14. На сегодняшний день все застройщики  и участники национальных программ пользуются кредитами банков, которые находятся на территории района («Сбербанк», ЗАО «Челябкомзембанк»). Всего в 2005-2006 годах банками выдано ипотечных кредитов на приобретение и строительство жилья -78 на общую сумму 6200,0 тыс. рублей.

ИНФОРМАЦИЯ 

о реализации национального проекта

«Доступное и комфортное жилье- гражданам России»

по Чесменскому муниципальному району

по состоянию на 01.02.2007 г.

	Показатели
	Единица измерения
	2007 год

	
	
	план
	факт

	Ввод в эксплуатацию жилья
	кв.м.
	6200
	94,0

	в том числе на земельных участках, обеспеченных коммунальной инфраструктурой
	Кв.м.
	6200
	94,0

	Строительство жилья, предоставляемого по договорам социального найма
	Кв.м.
	1200
	--

	Переселение из ветхоаварийного жилья
	семей
	36
	--

	Снос ветхоаварийного жилья
	Кв.м./квартир (домов)
	600/15
	--

	Обеспечение возможности улучшения жилищных условий молодым семьям
	семей
	10
	--

	Получившим субсидии в 2006 году
	семей
	8
	2

	Получившим субсидии в 2007 году
	семей
	10
	--

	Состоит на учете в качестве нуждающихся в субсидии
	семей
	95
	--

	Обеспечение возможности улучшения жилищных условий работникам муниципальных бюджетных учреждений
	семей
	10
	--

	Получившим субсидии в 2006 году
	семей
	8
	--

	Получившим субсидии в 2007 году
	семей
	10
	--

	Состоит на учете в качестве нуждающихся в субсидии
	семей
	45
	--

	Выдано ипотечных кредитов
	
	
	

	количество
	штук
	20
	--

	сумма
	Тыс. руб.
	4000,0
	--

	Предусмотрено в бюджете муниципального образования на реализацию НП всего,
	Тыс. руб.
	1950,0
	--

	В том числе по подпрограммам:
	
	
	

	Строительство жилья, предоставляемого по договорам социального найма
	Тыс. руб.
	400,0
	--

	Обеспечение земельных участков объектами коммунальной инфраструктуры
	Тыс. руб.
	550,0
	--

	В том числе разработка документов территориального планирования
	Тыс. руб.
	350,0
	--

	Обеспечение жильем молодых семей
	Тыс. руб.
	500,0
	--

	Обеспечение жильем работников бюджетных учреждений
	Тыс. руб.
	500,0
	--

	Внебюджетные источники финансирования НП всего,
	Тыс. руб.
	57800
	--

	В том числе по подпрограммам:
	
	
	

	Строительство жилья, предоставляемого по договорам социального найма
	Тыс. руб.
	46500,0
	--

	Обеспечение земельных участков объектами коммунальной инфраструктуры
	Тыс. руб.
	4800,0
	--

	Обеспечение жильем молодых семей
	Тыс.руб.
	3000,0
	--

	Обеспечение жильем работников бюджетных учреждений
	Тыс. руб.
	3500,0
	--


Глава Чесменского муниципального района                                         В.Г.Литовченко

Исп. Кодрицкая О.И.

         2-14-61

         Попова Ю.Л.

         2-11-71

         Глазкова Г.А.

         2-13-79

